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Verksamhetsberattelse 2019 Brf Salongen 20

Styrelsen har bestatt av:

2019-01-01 — 2019-06-04
Ordinarie ledamaéter:

Bo Forstenius, ordférande
Thomas Landau

Joakim Lundin (Riksbyggen)

2019-06-04 - 2019-06-24
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Thomas Landau
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2019-06-24 - 2019-12-31

Ordinarie ledaméter:

Rikard Guerrero, ordférande

Carl Magnus Kullendorff, vice ordférande
Séren Johansson, sekreterare

Joakim Lundin (Riksbyggen)

Styrelsesuppleanter:
Carl Magnus Kullendorff
Marianne Jordskogen
Rikard Guerrero

Kjell Isberg (Riksbyggen)

Styrelsesuppleanter:
Carl Magnus Kullendorff
Séren Johansson
Anders Borg

Kjell Isberg (Riksbyggen

Styrelsesuppleanter:
Marianne Wilhelmsson
Lube Spasevski
Mattias Lejdstrom

Kjell Isberg (Riksbyggen)
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Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 8 protokollférda styrelsemdten. 2 under férsta halvaret
och 6 under andra halvaret. Ordinarie drsstimma samt en extrastimma har avhallits

Styrelsearbetet férsta halvan av dret dominerades av diskussioner kring hantering och ansvar
géllande golvbyten i tva ldgenheter. Styrelsen var enig om att golven skulle atgirdas, dock tog
styrelsen inga beslut om vem som skulle bekosta bytet. Underhall av fastigheten diskuterades, d3
foreningen vid denna tidpunkt inte hade ndgon géllande underhallsplan.

Andra halvan av verksamhetsaret arbetade styrelsen med att skapa rutiner for en langsiktigt hallbar
verksamhet En del i detta arbete omfattade byte av férvaltare for fastigheten och att limna
Riksbyggen intresseférening. Foreningen lamnade Riksbyggen vid arsskiftet 2019-2020 och Akevo
anlitades fér den ekonomiska forvaltningen. | samband med limnandet av Riksbyggen har samtliga
avtal som féreningen tecknat med knytning till Riksbyggen sagts upp och andra avtal har
omférhandlats. Nytt forsdkringsbolag for fastigheten har anlitats. Arbete med nya stadgar for
féreningen har gjorts under andra halvan av aret. Dessa stadgar beriknas borja gilla under 2020.

Underhall

En ny underhalisplan for fastigheten har under hésten uppréttats. Besiktningar av fastigheten ar
ocksa genomforda for att kunna bedéma om nagot akut underhall behdvs samt for att faststilla
langsiktigt behov. Avtal har tecknats avseende bl.a. VVS, El och ventilation for att sakerstilla I6pande
underhall inom dessa omraden. Styrelsen bedémer att underhallet pa fastigheten kommer att
paverka ekonomin och dérmed avgifterna i féreningen framover.

Slutord

Den stora fragan under aret har varit féreningens tvist med tvé brf-innehavare angaende golvbyte i
deras lagenheter. Denna tvist blev inte avgjord under verksamhetsaret. Detta har féranlett turbulens
i foreningen vilket medférde extrastimma och att en ny styrelse valdes ca tre veckor efter
arsstdmman 2019,

Styrelsen har under andra halvan av aret visat ett stort engagemang och genom ékad transparens
och delaktighet bade inom styrelsen och inom féreningen ser man fram emot en klar férbittring av

bade fastighet och boendemiljé.
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4 Styrelsen for Riksbyggen Brf Salongen
- - 20 i Malmé fér hirmed
Forvaltningsberattelse Zimwsiomos

2019-01-01 6ill 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor déirmed en ikta
bostadsrattsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séite i Malmé kommun.

Féreningens likviditet har under aret forindrats fran 738% till 592%.

I resultatet ingar avskrivningar med 342 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -471 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Styrelsen har beslutat att kundfordringen pa 340 tkr skall skrivas ned till 50%. Detta paverkar resultatet med -170 tkr.
Se not nr 5.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Salongen 20 i Malm& kommun innehallande 14 ldgenheter. Fastigheten &r uppford 2007.
Fastighetens adress #r Scaniaplatsen 7 A-D,

Fastigheten ér fullviirdeforsakrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget bekostas kollektivt av fSreningen.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kék 3
3 rum och ksk 8
4 rum och kék 3

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal

Antal garage 14

Total tomtarea 748 m?

Total bostadsarea 1205 m?
Arets taxeringsvirde 30 355 000 kr

Foregdende ars taxeringsvirde 27 327 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal,

QU /M
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Bostadsriittsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsfreningar i Sédra Skéne.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Féreningen har ingitt foljande avtal

Leverantir Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Kone AB Hissar, dvervakning av larm
Telia Hisstelefoni, fjarrvirmecentral
Telia Tripple Play Kabel-TV

Foreningen dr delaktig i Samfilligheten Riberstad. Foreningens andel 4r 2,0369 procent. Samfilligheten ansvarar for
underhéllet av bl.a. smagator, planteringar samt dagvattenriinnor i Sédra Bo01-omradet.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underh&ll av normala férslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort

reparationer for 399 tkr och planerat underhall for 225 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utférda underhall”,

Underhéllsplan: Foreningen hiller pa att uppdatera underhéllsplanen. Avsittning for verksamhetséret har skett med 38
tkr. Fonderade medel riickte inte for drets underhall,

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Altandérrar 200 tkr
Installationer 25 tkr
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Styrelsen har f6ljande sammansittning per 2019-12-31.

Styrelse

Ordinarie ledambter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Rikard Guerrero Ordftrande 2021

Séren Johansson Sekreterare 2021

Carl-Magnus Kullendorff Vice ordférande 2021

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Lube Spasevski Suppleant

Marianne Wilhelmsson Suppleant

Mattias Lejdstrom Suppleant

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Liselotte Herrlander Auktoriserad revisor
Rasmus Petersson Fortroendevald revisor
Valberedning

Sabina Pilana
Susanne Guerrero Andersson
Vésentliga handelser under rikenskapsaret
Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som péverkar féreningens ekonomi p4 ett sétt som visentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.
Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 26 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar

till 0 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till | personer. Féreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgsr
till 25 personer.

Foreningens drsavgift andrades senast 2013 d4 den hajdes med 10 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.
Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 624 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 0 Sverlatelser av bostadsriitter skett.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 947 952 949 953 959
Resultat efter finansiella poster -813 -632 -347 -196 -104
Arets resultat -813 -632 -347 -196 -104
Resultat exklusive avskrivningar -471 -289 -4 147 239

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhéllsfond -509 -327 -42 109 201
Auvsittning till underhéllsfond kr/m? 32 32 32 32 32
Balansomslutning 46 445 47 114 47 720 48 125 48 209
Soliditet % 63 64 65 65 65
Likviditet % 592 738 959 747 1075
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 624 627 623 624 624
Driftkostnader, kr/m? 937 682 390 450 389
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 750 526 390 377 346
Rinta, kr/m? 276 276 276 113 123
Underhallsfond, kr/m? 0 37 162 130 171
Lan, kr/m? 13 877 13 877 13 877 13 877 13 877

2016 2017 2018 2019

= Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhill, kr/m? - Rinta, kr/m?

Nettoomsiittning: intékter fran drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
"4
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond | Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 32 535 000 44382 1788116 -632 100
Disposition enl. arsstimmobeslut 632 100 632 100
Reservering underhllsfond 38 000 38000
Ianspraktagande av underhallsfond 82382 82382
Arets resultat 812 887
Vid srets slut 32535000 0 -2 375 834 -812 887
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -2420 216
Arets resultat -812 887
Arets fondavsittning enligt stadgarna -38 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 82382
Summa -3 188 721
Styrelsen foreslédr foljande behandling av den ansamlade f5rlusten:
Att balansera i ny riikning i kr -3 188 721

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.

b
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rirelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 946 788 952 119
Ovriga rorelseintikter Not 3 375 836 114 157
Summa rirelseintiikter 1322 624 1066 276
Rirelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1128 516 -821 680
Ovriga externa kostnader Not 5 -365 040 -123 913
Personalkostnader Not 6 0 -79 806
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -342 226 -342 226
Summa réorelsekostnader -1 835 782 -1 367 625
Rérelseresultat =513 158 =301 349
Finansiella poster
Resultat frin Svriga finansiella
anléggningstillgéngar Not 8 2016 2016
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 31024 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -332 768 -332 767
Summa finansiella poster =299 728 -330 751
Resultat efter finansiella poster -812 887 -632 100
Arets resultat -812 887 -632 100
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Balansrdkning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar
Materiella ankiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 9 45032 484 45374710
Summa materiella anliiggningstillgingar 45032 484 45374 710
Finansiella anléiggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 10 21 000 21 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 21 000 21 000
Summa anliiggningstillgingar 45 053 484 45 395 710
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 175 293 5315
Ovriga fordringar 3574 3574
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 5 842 41 244
Summa kortfristiga fordringar 184 709 50 133
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 1036314 1 668 339
Summa kassa och bank 1036314 1 668 339
Summa omsiittningstillgdngar 1221023 1718 473
Summa tillgingar 46 274 507 47 114 183
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Balansriakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32 535 000 32 535000

Fond for yttre underhéll 0 44 382

Summa bundet eget kapital 32 535000 32 579 382

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 375 835 -1 788 116

Arets resultat -812 887 -632 100

Summa fritt eget kapital -3 188 721 -2 420 216

Summa eget kapital 29346 279 30 159 165
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 16 722 126 16 722 126

Summa lingfristiga skulder 16 722 126 16 722 126

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 17 165 65219

Skatteskulder 18 404 9704

Ovriga skulder Not 14 30 588 2175

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 15 139 945 155 794

Summa Kortfristiga skulder 206 102 232 891

Summa eget kapital och skulder 46 274 507 47114 183
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Noter

Not 1 Allm&nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppriittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allménna rad (BENAR

2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det #r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar

Avskrivningsprincip

Antal ar

Byggnader
Standardforbéttringar

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Linjér

Linjir

Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 751 740 755 817
Hyror, garage 163 800 163 800
Elavgifter 31248 32502
Summa nettoomsittning 946 788 952 119

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv-avgifter 35616 35616
Ovriga ersittningar 0 455
Fakturerade kostnader 180 0
Rérelsens sidointékter & korrigeringar 2 -4
Ovriga rorelseintikter 340 038 22 981
Férsikringsersittningar 0 55109
Summa &vriga rorelseintikter 375 836 114 157
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Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -225183 -188 450
Reparationer -399 394 -138 817
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -30 828 -29 981
Arrendeavgifter -21 888 -37 036
Forsikringspremier -13 511 -11773
Kabel- och digital-TV -50 235 -41 062
Aterbiring frén Riksbyggen 1300 944
Systematiskt brandskyddsarbete -2 233 -231
Serviceavtal -7 208 -15 649
Obligatoriska besiktningar -22 102 -34 181
Forbrukningsinventarier -33 214 -45 503
Fordons- och maskinkostnader 0 -909
Vatten -36 470 -31 554
Fastighetsel -106 208 -105 072
Uppvérmning -93 863 -94 456
Sophantering och étervinning -23 344 =19 070
Forvaltningsarvode drift -31 438 -28 881
Underhéllspanering -32 697 0
Summa driftkostnader -1 128 516 -821 680

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Férvaltningsarvode administration -78 906 -76 873
IT-kostnader 0 -1410
Arvode, yrkesrevisorer -11 219 -18 840
Ovriga forvaltningskostnader -17 765 -7 705
Pantfrskrivnings- och dverlatelseavgifter -465 -455
Representation 0 -7 507
Kontorsmateriel 0 -42
Telefon och porto 0 -9542
Medlems- och foreningsavgifter -978 -588
Nedskrivning av kundfordran -170 000 0
Konsultarvoden -38 663 0
Bankkostnader -1 550 0
Advokat och rittegdngskostnader -42 975 0
Ovriga externa kostnader -2 520 -950
Summa o6vriga externa kostnader -365 040 -123 913

Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 0 -66 730
Sociala kostnader 0 -13 076
Summa personalkostnader 0 -79 806
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Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -337 976 -337 976
Avskrivningar tillkommande utgifter -4 250 -4 250
Summa avskrivningar av materiella anléggningstillgangar -342 226 =342 226
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rénteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 2016 2016
Summa resultat fran &vriga finansiella anldggningstillgangar 2016 2016
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 38 416 600 38 416 600
Mark 8 853 000 8 853 000
Tillkommande utgifter 42 500 42 500
47 312100 47 312100
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 47 312100 47 312100
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 903 390 -1 565 414
Tillkommande utgifter -34 000 -29 750
-1 937 390 -1 595 164
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -337976 -337 976
Arets avskrivning tillkommande utgifter -4 250 -4 250
-342 226 -342 226
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 279 616 -1 937 390
Restvérde enligt plan vid arets slut 45 032 484 45374710
Varav
Byggnader 36 175 234 36 513 210
Mark 8 853000 8 853 000
Tillkommande utgifter 4250 8 500
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Taxeringsvarden

Bostéder 29 200 000 26 200 000
Lokaler 1155000 1127 000
Totalt taxeringsviirde 30 355 000 27 327 000
varav byggnader 20 555 000 19 927 000
varav mark 9 800 000 7 400 000
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Andra langfristiga fordringar 21 000 21 000
Summa andra langfristiga fordringar 21 000 21 000
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Férutbetalda forsdkringspremier 0 13511
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 19 242
Forutbetald kabel-tv-avgift 5842 8 491
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 5842 41 244
Not 12 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 319 161 1 268 698
Transaktionskonto 717 153 399 642
Summa kassa och bank 1036 314 1668 339
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 16 722 126 16 722 126
Langfristig skuld vid arets slut 16722126 16 722 126

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,99% 2026-10-23 1 541 000,00 0,00 0,00 1 541 000,00

SWEDBANK 1,99% 2026-10-23 15 181 126,00 0,00 0,00 15181 126,00

Summa 16 722 126,00 0,00 0,00 16722126,00

"Senast kiinda rintesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 0 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av
den langfristiga skulden forfaller 0 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande skuld 16 722 126 kr

forfaller till betalning senare &n 5 4r efter balansdagen.
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Not 14 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31

Mottagna depositioner 300 300
Skuld for moms 30 108 1815
Avrikning hyror och avgifter 180 60
Summa dvriga skulder 30 588 2175

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31

Upplupna rintekostnader 58234 58234
Upplupna elkostnader 0 9730
Upplupna virmekostnader 12 000 15 507
Upplupna revisionsarvoden 12 000 12 231
Forutbetalda hyresintiikter och arsavgifter 57711 60 092
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 139 945 1565 794
Not Stéllda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 16 765 000 16 765 000
Not Eventualférpliktelser Inga Inga
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Styrelsens underskrifter, Malm 2020- .5 =24
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Salongen 20, org.nr. 769613-6568

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av &rsredovisningen for Brf Salongen 20
for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar firenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Auktoriserade revisorns ansvar och Den fortroendevalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddmer ar nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte inneh&ller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r aft uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felakligheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningséatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosatiande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om séadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fdr revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhllanden gdra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stalining.

Vv



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden respektive uttalande med avvikande mening

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Salongen 20 for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen.

Vi avstyrker att féreningsstdmman beviljar styrelseledaméterna Bo
Forstenius och Thomas Landau ansvarsfrinet.

Vitillstyrker att foreningsstamman beviljar 6vriga styrelseledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Styrelseledaméterna Bo Forstenius och Thomas Landau har utan
protokollfort styrelsebeslut i féreningens namn bestallt och I3tit
utféira byte av golv i de egna bostadsratterna till en utgift for
foreningen pa ca 350 tkr.

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Vi &r oberoende i férhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Auktoriserade revisorn har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
a&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angel&genheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r férenligt
med bostadsréttslagen,

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersétiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett firslag
till dispositioner av féreningens vinst eller fériust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som
utférs baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér
att vi fokuserar granskningen pa sadana tgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgarder och andra forhallanden som r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r frenligt med
bostadsrattslagen.

Mamsden ! 1 & 2020

Liselotte Herrlander
Auktoriserad revisor

Rasmus Petersson
Fértroendevald revisor
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